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תאריךחתימהמספר רשיוןשם המודד

הריני מצהיר בזאת כי המפה הטופוגרפית/המצבית המהווה רקע לתכנית זו, נערכה 
על ידי ביום _______ והיא הוכנה לפי הוראות נוהל מבא"ת ובהתאם להוראות החוק 

ולתקנות המודדים שבתוקף. דיוק הקו הכחול והקדסטר: 

טבלת גושים וחלקות*
חלק/מספר גוש

כל הגוש
מספרי חלקות
בחלקיותן

מספרי חלקות
בשלמותן

שטחים פתוחים ומבנים ומוסדות צבור
מסחר,תירות ומבנים ומוסדות צבור

מסחר ומבנים ומוסדות צבור
מסחר ותעסוקה

דיור מיוחד, מסחר ותעסוקה
מגורים, מסחר ותעסוקה

מגורים ומסחר
רצועת תשתיות

שטח לתפעול מסילה
דרך ו/או טיפול נופי

דרך מוצעת
דרך מאושרת
ספורט ונופש

שטח ציבורי פתוח
מבנים ומוסדות ציבור

מגורים ג
תחום השפעה

מנהרה/מעבר תחתי
גשר/מעבר עילי
הנחיות מיוחדות

דרך/מסילה לביטול
קו  בנין

שטח לאיחוד וחלוקה חדשה
גבול מתחם

קו-בנין
חזית מסחרית

ציר נחל
ציר

! ציר הולכי רגל!
קו מים "4 ומעלהם
קו ביוב מאסףוב
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קו חשמל מתח עליוןחעליון
אתר קידוח§>>
SSמתקן הנדסי
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תכנית מפורטת
חוק התכנון והבנייה, התשכ"ה - 1965

 מס' 413-0128595

רצ/1000/1

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאות

1 גיליון 1 מתוך

מרכז

ראשון לציון

ראשון לציון

ראשון לציון

מחוזית
תכנית הקובעת הוראות לעריכת איחוד וחלוקה בתכנית עתידית 

הנגזרת מתכנית זו

30

27/03/201612:37

1מילוי תנאים למתן תוקף
1494.3561:2500

תאגיד: רשות מקומית מגיש התכנית
עירית ראשון לציון

תאגיד: דורון רוהטיןעורך ראשי
יעד אדריכלים ומתכנני ערים ונוף בע"מ

תאגיד: נעמן בלקינדעורך ראשי
יעד אדריכלים ומתכנני ערים ונוף בע"מ

תאגיד:  יזם
עירית ראשון לציון

תאגיד:
 

רשות מקרקעי ישראל בבעלות מדינה

תאגיד:
 

עירית ראשון לציון בבעלות רשות מקומית

אריה פישמן
מדידה גרפית
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95,229,360,363 227-228 חלק 3946
7,12,66-67,72,74 10-11,65 חלק 3947

166 חלק 5030
38,40,47 חלק 5032

67 חלק 5033



TIMELINE
תסתכל על זה מאיזה זווית שאתה רוצה

הגעת למקום הנכון, בזמן הנכון.
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החברות כהן פליקס ונדל“ן נדל“ן מקיימות פעילות יזמית משותפת המניבה פרויקטים 
מובילים בתחום ההשקעות בנדל“ן - למגורים, למסחר ולתעשייה. שתי החברות מיקמו 
עצמן כמובילות בתחום ההשקעות בנדל“ן באזור המרכז ובמיוחד בראשון לציון והסביבה. 
ההיכרות עם הסביבה כמגרש ביתי והניסיון רב השנים, מקנים לנדל”ן נדל”ן וכהן פליקס 

יתרון עצום בהכרת תכניות קיימות ועתידיות ורכישת קרקעות בזמן הנכון. 

חברת כהן פליקס הינה חברה לבניין ופיתוח שנוסדה בשנת 1974 ומביאה עימה ניסיון רב בתכנון, פיתוח ובניית 
פרויקטים בנדל“ן, לצד עשייה מוכחת בעשורים האחרונים. 

לזיהוי  והידע  הכלים  לחברה  נדל“ן.  ליזמות  הקשור  בכל  דרך  פורצת  חדשנות  עימה  מביאה  נדל“ן  נדל“ן  חברת 
ולמימוש פוטנציאל השקעות, הן במישור היזמי קבלני והן במישור ההשקעה האישית של אנשי עסקים ולקוחות 

פרטיים המעוניינים למנף את עצמם. 

השילוב המדויק של ניסיון וחדשנות בהובלת פרויקטים במסגרות של יזמות בנייה, קבוצות רכישה, תכנון והשבחת 
קרקעות, מקנה לחברות יתרון מובהק בשווקים בהם הן פועלות. 

הופכים 
חלום 
למציאות

שיתוף פעולה של כהן פליקס ונדל”ן נדל”ן, מבוסס על איתנות פיננסית, מקצועיות, יושרה והגינות ללא 
פשרות. החברות פועלות מתוך ראייה רחבה של כלל הגורמים המעורבים בכל פרויקט ובמחשבה לטווח 

הארוך.

מטרות אלה מכתיבות סטנדרטים גבוהים ביותר של עמידה ביעדים, שמירה על לוחות זמנים, מתן תשואה 
מקסימלית בכל פרויקט, על מנת להגיע לתוצאות הטובות ביותר לשביעות רצון גבוהה של הלקוחות.   

בנייה למגורים ומסחר 
כל הפרויקטים של החברה נבחרים בקפידה ומלווים על ידי צוות המומחים שלנו, כולם בעלי ניסיון מוכח של מאות 

אלפי מטרים של בנייה ועשרות יחידות קרקע מושבחות לבנייה ולמגורים ומסחר. 
אנו בונים בשיטות בנייה מתקדמות ובתהליכים יעילים ביותר על מנת להבטיח תוצאה איכותית ובטוחה.

בין התחומים הנוספים בהם אנו עוסקים ניתן לראות מספר קבוצות רכישה שחלקן אוכלס וחלקן בתהליכי בנייה 
מתקדמים, בניית מרכזים מסחריים כנכסים מניבים לחברות ובנייה במסגרות ערבות חוק מכר. 

החברות מאושרות בכלל הבנקים ומבצעות ליווי בנקאי לפרויקטים עם: בנק לאומי, מרכנתיל, הבינלאומי ומזרחי 
טפחות. 

תכנון והשבחת קרקעות
במסגרת הליכי תכנון והשבחת קרקעות, למטרת רכישת קרקעות בעלות פוטנציאל גבוה לשינוי יעוד, כהן פליקס 
ונדל”ן נדל”ן פועלות לקידום והפשרה של קרקעות ונכסים בערים מרכזיות בארץ ואיגוד קבוצות משקיעים לטווח 
הארוך. החברות מקדמות תכנון פרויקטים של פינוי-בינוי, הובלת תב“עות, שינוי ייעוד קרקעות למגורים ולמסחר 

ושל תכניות בניין עיר. 

יזמות בנייה למגורים 
שיתוף הפעולה הפורה בניהול ויזמות בפרויקטים מהגדולים בראשון לציון, מניע פעילות ענפה באיתור קרקעות 
ליווי משפטי  בנייה, הקצאת מסגרות אשראי לפרויקטים,  זכויות  והשבחת קרקעות, הגדלת  ייעוד  לבנייה, שינוי 

ממשרד עורכי דין ממוקד נדל”ן והתקשרויות עם יועצים ומתכננים עד לביצוע מוגמר של כל פרויקט.
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נעשה את הכל כדי שתהיה 
מרוצה מהבחירה בנו, השקעה 

מוצלחת – היא משימתנו.
הבעיות  אחת  לבית.  קרובים  והנאה  בילוי  חינוך,  תעסוקה,  מוקדי  ייבנו  במתחם 

הבעיות  אחת  לבית.  קרובים  והנאה  בילוי  חינוך,  תעסוקה,  מוקדי  ייבנו  במתחם 

הגדולות ביותר של שכונות מגורים היא תופעת “אזורי שינה” - שכונות שחוזרים רק 

לישון בהן, אבל חיים מחוצה להן… פארק הייטק, גנים, חנויות ומסחר קרובים לבית 

שלך, זה חוסך זמן, חוסך פקקים, ומגדיל את הזמן שיש לך לבלות עם המשפחה 

והחברים. 

ראש שקט - הקרקע שלנו מאושרת לבניה. המשמעות היא שניתן כעת לרכוש את 

את הזכות לקרקע שתירשם על שמך בטאבו. זאת השקעה מצוינת, באזור מרכזי 

שאין שני לו בגוש דן. התהליך מלווה על ידי אנשי מקצוע המבטיחים את האינטרסים 

שלך, לאורך כל התהליך.  

תכנון הוא הכל בחיים.  מתחם ה-1000 בראשון לציון הינו מהבודדים המתוכננים 

עשירה  למגורים,  יוקרה  מגדלי  עם  ושוקקת,  פעילה  חיים  כסביבת  מהיסוד 

בתשתיות. זהו חלון זמן שבו ניתן לרכוש את הקרקע טרם עליית המחירים ולממש 

את ההזדמנות הנדל”נית. 
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